FEES———

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli Ucastnici:

1.

Jelenova Anna (RC: ), Vrchotice 27, 25791 SEDLEC-PRCICE 1

déle jen jako pronajimatel (resp. pronajimatelé)

2.

EUROFARMS, s.r.o. ,

se

sidlem 586 01 Jihlava, Heroltice 65

ICOs 25252895, DIC: CZ '25252895

Bankovni spojeni:Raiffeisenbank a.s, ¢.ac¢tu.: 1021109114/5500
zastoupend jednatelem spolecnosti Ing.Vojt&chem Rihou

zapsand v obchodnim rejstriku dne 17.06.1996,spis.zn. C 31572
u rejstrikového soudu v Brné

( dale jako najemce)

tuto

I.

smlouvu najemni

Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel (pronajimatelé) prohlasSuje (prohlasuji), Ze je vlastnikem
(Ze jsou spoluvlastniky) nemovitosti, zapsanych u Katastradlniho uradu
pro Jiholesky kraj, katastrdlniho pracovisté Tabor

LV: 713 Katastr: Borotin
Parcel.PK DIL  VYMERA KULT. VYUZ. SK. Parc.KN
459/3 43 0 0 (A)
467/1 141 0 0 (A)
467/2 381 0 0 (RA)
468/1 4950 0 0 (A)
468/2 7509 0 0 (A)
Celkem vyméra za LV 713 : 13024 m2
Celkova vyméra : 13024 m2

2. Pronajimatel (pronajimatelé) prenechava (prenechdvaji) predmét nadjmu
dle ¢léanku I./1 nédjemci do uZivani za ucelem jeho podnikéani v rozsahu
opravnéné podnikatelské ¢innosti tj. za Gcelem provozovani zemédélské
vyroby.

3. Nadjemce predmét najmu ve stavu v jakém se nachdzi ke dni
podpisu této smlouvy do svého uzivani prejima.

II. Doba najmu

1. Najemni pomér se sjednavad na dobu urc¢itou 10 let s Gc¢innosti od 1.1.2009
za podminky, Ze k tomuto datu bude mit spoleénost EUROFARMS uzaviené
najemni smlouvy s vlastniky pozemkl - orné pudy o vyméfe minimalné
600 ha, evidovanych na MZe CR na LPIS ZD Borotin, ptripadné spoleénost
EUROFARMS, s.r.o.

2. Po uplynuti sjednané doby najmu se nédjemni pomér prodluzuje vzdy
o dalsSich 5let, pokud Gc¢astnik ndjemniho poméru nesdéli druhému
z UCastnikl ve 1lhtGté 12 mésicu pred skoncenim ndjemniho poméru,

Ze s prodlouzZzenim najemného poméru nesouhlasi.
3. Dojde-1i ke zméné vlastnictvi v predmétu najmu, vstupuje novy

vlastnik do pravniho postaveni pronajimatele dle této smlouvy.



imatel ma pravo odstoupit od této smlouvy ndjemni v pripadég,
jemce podstatnym zplsobem porusuje povinnosti vyplyvajici
,to smlouvy a zakona. ‘

ajemce se zavazuje ukoncit dohodou ndjemni vztah k 31.12. daného
xalendarniho roku k pozemku, resp. jeho &&sti, pokud tento pozemek,
resp. jeho cast, bude na zdkladé pravomocného Uzemniho rozhodnuti
nebo stavebniho povoleni, urcen k umisténi stavby, za podminky,
Ze toto rozhodnuti ¢i stavebni povoleni spolu s pisemnou vyzvou
k ukonceni najemniho vztahu bude doruéeno ndjemci nejpozdé&ji do 30.6.
daného kalendafniho roku.

Najemce ma pravo odstoupit od této smlouvy v pF¥ipadé&, Ze:

najemce ztrati zpusobilost provozovani zem&dé&lské vyroby,

pfedmét nadjmu se stane bez jeho zavin&ni nezptsobily ke smluvenému
uzivani.

Najemni pomér miZe byt ukonden dohodou obou smluvnich stran.

Dojde-1i ke skonCeni ndjemniho pom&ru, neni najemce povinen zajistit
na svj nédklad zaméfeni a vytyceni predmétu nédjmu.

Najemce v pripadé ukonleni ndjmu vrati pronajimateli zem&d&lskou puadu,
tvorici predmét najmu ve stavu, ktery podle zisad spravné zem&d&lské
praxe odpovidéd kalend&rnimu obdobi

III.vysSe najemného

1.

Najemce se zavazuje pronajimateli poskytnout dle uzaviené dohody

za najem pozemkd roé¢ni nadjemné ve vySi 1.200K&/ha. Vypoc¢et najemného
je uveden v priloze ¢.1 této smlouvy. Sjednand vyse najemného bude
kazdoro¢né, poc¢inaje dnem 1.1.2010, navySovéna fixni &astkou

ve vysi 50,-K&/ha.

Uhrada najemného bude najemcem provedena zpé&tné&, vidy nejpozdéiji

do 31.12. prisludSného kalendd&fniho roku s tim, e za datum plnéni

se povazuje odepsani Castky z ultu najemce v ptipadé placeni na uGcCet
pronajimatele.

Najemné je splatné postovni poukadzkou, nebo v hotovosti.V pfipadég,
Ze pronajimatel pisemn& ozndmi ndjemci &islo svého bankovniho uctu,
Je nadjemné splatné pfevodem na takto ozndmeny udet pronajimatele.

.Ostatni ujednéni:

Poplatnikem dané z nemovitosti u pronajatych pozemkt po dobu,

po kterou budou tyto pozemky evidovany v katastru nemovitosti
zjednoduSenym zpusobem dle katastrélniho zakona, je néjemce.

Poté, co jiZz timto zpusobem nebudou evidovany, je poplatnikem dané

z nemovitosti pronajimatel a ndjem sjednany v &1.III této smlouvy
se ode dne zmény poplatnika dané& =zvy3uje o tuto dai. Pronajimateli
bude tedy vyplaceno ndjemné navySené o dail z nemovitosti.

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté pozemky s pé&i ¥adného hospodare
v souladu se "Zasadami spravné zem&d&lské praxe"

Najemce nenese odpovédnost za $kody vzniklé neodvratitelnou udalosti.

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici prechdzeji i na pravni
nastupce ucastnikd této smlouvy.



sréreénd ujednani
JCastnici této smlouvy potvrzuji jeji autenticnost svym podpisem.
Zaroven ucastnici prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetli, a Ze tato
nebyla ujednédna v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

U&astnici jsou ustanovenimi této smlouvy vazani jiZ jejim podepsanim.

Smlouva je sepsédna ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdy z jejich
UcCastnika obdrzi po jednom vyhotoveni.

V Borotiné, dne .:fé?.%ﬁgffék?éﬁ

Pronajimatel : - Najemce:

7




Vypo&et najemného

- pfiloha smlouvy

LVv: 713 Katastr: Borotin Podil: Proc.najmu: 100.000
CELKOVA  CENA KOEF. ROCNI
SKUP. VYMERA OP SAZBA JEDNOTKA OBCE NAJEM

(a) 13024 m2 3.18 12.00 K&/100m2 1.0 1562.88

Celkova vyméra 13024 m2 Vypol&teny najem 1563.00



Dodatek ¢. 1
k najemni smlouvé uzavicené dne 30. 10. 2008

I. Smluvni strany:

1. Jelenova Anna
Vrchotice 27
257 91 Sedlec - Préice

dale jako pronajimatel(é)

2. EUROFARMS, s.r.o.
se sidlem Heroltice 65, 586 01 Jihlava
1CO: 25252895, DIC: CZ 25252895
jednajici jednateli spole¢nosti Ing.Vojtéchem Rihou a Ing. Jifim Rakovskym
Zapsana v obchodnim rejsttiku dne 17.06.1996, spis.zn. C 31572 u rejsttikového soudu v Brné
(dale jako najemce)

II. Predmét Dodatku &. 1:

1. Dne 30. 10. 2008 uzavfela spole¢nost EUROFARMS, s.r.o. spani Annou Jelenovou
najemni smlouvu na prondjem pozemkil zapsanych u Katastralniho pracovisté Tabor na
LV 713 pro k.. Borotin, obec Borotin o celkové vyméte 1,3024 ha.

2. Vroce 2011 bylo Katastrdlnim ufadem v Tabofe dokonceno provedeni digitalni katastralni
mapy k.u. Borotin. V souvislosti s digitalizaci doslo s u¢innosti od 29. 9. 2011 u n&kterych
pozemki ke zmé&ndm parcelnich Cisel, vymér a zafazeni dle kultury a déle ke vzniku
povinnosti vlastnika pfizndvat a hradit od r. 2012 dan znemovitosti u prisluiného
finan¢niho Ufadu. Tato dan za pronajaté pozemky bude od roku 2012 na zakladé &lanku
[V./odst.1 N4jemni smlouvy ze dne 30. 10. 2008 pronajimateli kazdoro¢né proplacena
spolu s ngjemnym.

3. Vsouvislosti s digitalizaci se méni parcelni ¢isla a vymeéry pronajatych pozemkil. Novy
stav po digitalizaci s vypoctem najemného pro rok 2012 je uveden v Ptiloze &. 1, kterd je
nedilnou soucasti tohoto dodatku. Novy stav po digitalizaci a snizend vyméra (remizky,
zamokfeni, meze) spolu s vypo¢tem ndjemného pro rok 2012 je zohlednén dle skuteéné
zemédelsky uzivané plochy a je uveden v Pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti tohoto
dodatku.

4. Ostatni ujednani najemni smlouvy se timto Dodatkem ¢&. 1 neméni.



I11. Zavérecna ustanoveni:

1. Dodatek €. 1 se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originlu, z nichz kazd4 strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
2. Dodatek €. 1 je platny dnem jejiho podpisu vSemi Ucastniky a G¢inny ke dni 1. ledna
2012.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek ¢.1 pfed jeho podepsanim precetly, Ze byl
uzavien po vzajemném projednani podle jejich svobodné a vazné viile, nikoli v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Pronajimatel(é): Ngjemce:
vz..ﬂ?@ﬁ.@."/’fh@: AT Lo
v
............... Voloriare.. ..
Jelenova Anda EUROFARMS, s.r.o.

Ing. Vojtéch Riha
Ing. Jifi Rakovsky




Priloha ¢.1 — pf'eh!ed pozemki pronajatych spoleénosti EUROFARMS, s.r.o. na
zakladé najemni smlouvy ze dne 30. 10. 2008:

Pronajimatel(é):

(Jelenové Anna, Vrchotice 27, 257 91 Sedlec Prcice

K.u. Borotin, LV 713 (novy stav po digitalizaci)

PE. KN [ Oméapada-m°| TTIP-m’ Ost.plocha — m”
467/2 318
468/1 4950
468/2 7370
CELKEM: 12638

Celkem: 1,2638 ha zemédélské pudy

Finanéni plnéni za ndjem pozemku pro rok 2012:
Najemné 2012: 1,2638 ha x 1 350,-K¢&/ha = 1 706,-K¢&

Orna puda: 12638 m” x 3,86 K&/m” x 0,75% = 366,- K&

Jelenova Anna: 1706,-K¢ (ngjemné) + 366,-K¢ (dan) = 2 072,-K¢



Dodatek ¢&. 2

k ndjemni smlouvé ze dne 30. 10. 2008
uzaviené mezi

Anna Jelenova
r.C.
bytem: Vrchotice 27

257 91 Sedlec - Préice

jako pronajimatel

spole¢nosti EUROFARMS, s.r.o.

I1CO 25252895, DIC CZ 25252895

se sidlem Heroltice 65, 586 01 Jihlava

zastoupend jednateli spole¢nosti Ing. Vojtéchem Rihou a Ing. Ji#im Rakovskym
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 31572
jako ndjemcem

Shora citované ndjemni smlouva se timto dodatkem ¢. 2 s ti¢innosti od 1. 10. 2015 méni takto:

Cl. I1. Doba najmu

1. Néjemni pomér se sjednava na dobu ur¢itou do 31. 12. 2018.

2. S Géinnosti od 1. 1. 2019 se tato nijemni smlouva sjedndva na dobu neurditou s pétiletou
vypovédni lhitou.

3. Dojde-li ke zméné vlastnictvi v pfedmétu najmu, vstupuje novy vlastnik do pravniho postaveni
pronajimatele dle této smlouvy.

4. Pronajimatel mé pravo odstoupit od této smlouvy najemni v ptipadé, Ze ndjemce podstatnym
zpiisobem porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a zdkona.

5. N4jemce se zavazuje ukoncit dohodou ndjemni vztah k 31. 12. daného kalendafniho roku
k pozemku, resp. jeho ¢asti, pokud tento pozemek, resp. jeho ¢ast, bude na zédkladé
pravomocného tzemnfho rozhodnuti nebo stavebnfho povoleni, uréen k umisténi stavby, za
podminky, Ze toto rozhodnuti ¢i stavebni povoleni spolu s pisemnou vyzvou k ukoncent
ndjemniho vztahu bude doru¢eno néjemci nejpozdéji do 30. 6. daného kalendainiho roku.

6. Najemce ma pravo odstoupit od této smlouvy v piipadé, Ze:

a) ndjemce ztrati zpusobilost provozovani zemédélské vyroby,

b) pfedmét ndjmu se stane bez jeho zavinéni nezpfisobily ke smluvenému uzivani.



7. Néjemn{ pomér miZe byt ukon¢en dohodou obou smluvnich stran.
8. Dojde-li ke skon¢eni ndjemniho poméru, nenf najemce povinen zajistit na svij néklad zaméfe

a vytyc¢eni ﬁfedmétu najmu.
9. Nijemce v ptipadé ukonleni ndjmu vrét{ pronajimateli zemédélskou pidu, tvotici pfedmét

najmu ve stavu, ktery podle zésad sprévné zemédélské praxe odpovidd kalenddfnimu obdobi.

(). I11. Vyée ndjemného

1. Néjemce se zavazuje pronajimateli poskytnout dle uzavtené dohody za ndjem pozemkil rocni
najemné ve vysi 2.500,- K&/ha, a to ode dne podpisu tohoto dodatku. Nésledné pak ve vysi 3.000,-
K&/ ha ro¢né od 1. 1. 2019. Vypocet ndjemného je uveden v ptiloze ¢. 1 této smlouvy. Sjednané
vyde nijemného bude kazdoro¢né, po¢inaje dnem 1. 1. 2020, navySovéna fixni ¢astkou ve vysi
50,- K¢/ha. /5

2. V ptipadé, Ze pronajimatel doru¢i néjemci podepsany dodatek ¢&. 4 zpét v terminu do 30. zafi
2015, bude mu n4jemné za rok 2015 ve vysi 2.500,-K¢/ha vyplaceno zpétné za cely rok 2015.

3. Uhrada ndjemného bude najemcem provedena zpétné, vidy nejpozdéji do 31. 12. ptislusného
kalendd¥niho roku s tim, Ze za datum plnéni se povazuje odepsani ¢astky z uctu ndjemce
v ptipadé placeni na et pronajimatele.

4. N4jemné je splatné postovni poukédzkou, nebo v hotovosti. V ptipadé, Ze pronajimatel pisemné
oznami najemci ¢islo svého bankovniho tétu, je najemné splatné pfevodem na takto ozndmeny

ucet pronajimatele.

V ostatnim zfistdva ndjemni smlouva nezménéna.

V)
IPHOTI . S7. - Lot 02 2ot 7™

..................... V Borotiné dne ......... ...

................

.....................................

Anna Jelenova

EUROFARMS, s.r.o.
Ing. Jiff Rakovsky



Priloha ¢€.1 — p¥ehled pozemkii pronajatych spoleénosti EUROFARMS, s.r.0. na
zakladé najemni smlouvy ze dne 30. 10. 2008:

Pronajimatel(é):

Jelenova Anna, Vrchotice 27, 257 91 Sedlec Prcice

K.a. Borotin, LV 713

P& KN | Oméptda-m?| TTP-m? Ost.plocha — m?
467/2 318
468/1 4950
468/2 7370
CELKEM: 12638

Celkem: 1,2638 ha zemédélské pudy

Finan¢ni plnéni za ndjem pozemkt pro rok 2015:

N&jemné 2015: 1,2638 ha x 2 500,-K¢/ha = 3 160,-K¢E

Orna pdda: 12638 m? x 4,44 K&/m?x 0,75% = 421,- K¢

Jelenova Anna: 3 160,-KE (ndjemné) + 421,-K¢ (dar) = 3 581,-K¢



